
PLAN DIRECTEUR LOCALISÉ 
"LES CROISETTES"

COMMUNE D'EPALINGES

SEANCE D’INFORMATION PUBLIQUE  -  1ER.09.2020
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juillet 2017 : préparation d’une convention avec les propriétaires qui ont des projets

finalisation du PDL pour examen prealable

31.01.2018 : validation par la CCU

avril 2018 : envoi à l’examen préalable

13 février 2019 : retour de l’examen préalable avec demande de compléments envi-
ronnement (bruit et OPAM) et mobilité

courant 2019 : réalisation des études complémentaires et constitution du dossier 
complet pour consultation publique

29.08.2020 - 27.09.2020 : consultation publique

DEPUIS LA SEANCE PUBLIQUE DU 14.06.2017
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Espace public central à requalifier et liens avec les entités attenantes

Activités tertiaires à forte densité

Activités tertiaires de moyenne et faible densité

Equipement public

CENTRALITE DES CROISETTES
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Vieux Village

Croisettes

Biopôle

m2

m2

autoroute A9

m2

PDL

Croix-Blanche

LES CROISETTES : 1 DES 3 POLES DE LA COMMUNE
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PERIMETRE DU PDL «LES CROISETTES»
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 STRUCTURE FONCIERE

périmètre de l'étude
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densité minimale pour Les Croisettes :

125 habitants + emplois à l’hectare

 densité actuelle :

125 habitants + emplois à l’hectare

> la densification n’est donc pas un objectif en soi mais un moyen

PLANIFICATION SUPERIEURE : PLAN DIRECTEUR CANTONAL VAUDOIS
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PLAN DIRECTEUR COMMUNAL
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zone de locatifs II
zone de villas I
zone mixte
zone de plans spéciaux légalisés
zone de verdure
aire forestière
Plans spéciaux légalisés
 1 PQ "Les Tuileries I
 3 PQ "Les Tuileries II
15 PEP "La Source"

Extrait du PQ Les Tuileries II Extrait du PQ Les Tuileries I Extrait du PEP La SourceExtrait du plan général d'affectation en vigueur

Informations dépourvues de foi publique. Les informations à caractère légal sont fournies par les autorités compétentes. Aucune
garantie n'est donnée sur l'exactitude, l'exhaustivité et l'actualité des données. La position des conduites est à vérifier par sondage.

Imprimé, le 20.04.2020 à 13:26
Echelle 1: 2'000

© Géodonnées : Etat de Vaud / swisstopoLimite des constructions, extrait du guichet cartographique de la 
commune d'Epalinges, avril 2020

limites des constructions

at_perim_compact

Parcelle

DDP

mensuration officielle autres couches

bâtiment sous-sol

bâtiment hors-sol

Textes-numéros

nom de rue

Informations dépourvues de foi publique. Les informations à caractère légal sont fournies par les autorités compétentes. Aucune
garantie n'est donnée sur l'exactitude, l'exhaustivité et l'actualité des données. La position des conduites est à vérifier par sondage.

Imprimé, le 20.04.2020 à 13:26
Echelle 1: 2'000

© Géodonnées : Etat de Vaud / swisstopo

LES CROISETTES : AFFECTATION EN VIGUEUR
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© swisstopo,OFEV

www.geo.admin.ch est un portail d'accès aux informations géolocalisées, données et services qui sont mis à disposition par l'administration fédérale
Responsabilité: Malgré la grande attention qu’elles portent à la justesse des informations diffusées sur ce site, les autorités fédérales ne peuvent endosser aucune responsabilité quant à la fidélité, à l’exactitude, à
l’actualité, à la fiabilité et à l’intégralité de ces informations. Droits d'auteur: autorités de la Confédération suisse, 2007. http://www.disclaimer.admin.ch/informations_juridiques.html

600m4002000
Echelle 1: 20,000

Imprimé le 28.01.2016 08:55
https://s.geo.admin.ch/69b2951f7b
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DONNEES ET CONTRAINTES
PLANS D’AFFECTATION ANCIENS
LIGNE HT
LISIERE FORÊT - REN
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OPB

Bruit routier en journée

Plan de limite des constructions autour de la ligne HT, swissgrid, secteur Les Croisettes 
Epalinges, parcelle 88 et environs 15.03.2019

12.50 m de part et d’autre de l’axe au minimum, ou plus en 
fonction de la hauteur des constructions
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Canton : Vaud
Commune : Epalinges
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Portée : pylônes n° 147-148
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CONTRAINTES (ORNI ET BRUIT)
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liaison existante sur domaine public (DP)

liaison interquartier sur DP ou sur une parcelle  communale

cheminement existant sur parcelle privée, parfois au béné-
fice d'une servitude de passage à usage restreint (p. 43)

passage public existant sous la route
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TRANSPORTS PUBLICS

0513_122-f10-lju – 28.01.13/sno

Figure n°10Offre en transports publics (TP) – Etat 2013

Commune d'Epalinges – Plan directeur communal de mobilité Octobre 2014
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 • D'une manière générale, les quartiers 
denses et les centralités sont bien 
desservis par les transports publics.

 • La rupture de charge aux Croisettes peut 
parfois pénaliser les déplacements en 
provenance de Lausanne en raison de 
correspondances pas optimales.

 • Les quartiers au Nord-Ouest de la 
commune sont peu ou mal desservis.

 • Les lignes de bus desservent environ 
70% de la totalité des habitants/emplois 
de la commune.

46

62 64
45

0513_122-f10-lju – 28.01.13/sno

Figure n°10Offre en transports publics (TP) – Etat 2013

Commune d'Epalinges – Plan directeur communal de mobilité Octobre 2014
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TRANSPORT INDIVIDUEL MOTORISE
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Figure n°4Structure du réseau routier – Etat 2013

Commune d'Epalinges – Plan directeur communal de mobilité Octobre 2014
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 • Un réseau d'agglomération traversant la 
commune et permettant une bonne liaison 
avec l'agglomération, la Broye, et une 
connexion avec l'autoroute. Quatre 
principaux points d'accès (Croisettes, 
Croix-Blanche, Grand-Chemin et Orchez) 
permettent de distribuer le trafic en 
échange avec Epalinges.

 • Un réseau de distribution bien réparti sur 
la commune, permettant la connexion de 
chaque quartier avec le réseau principal.

 • De manière générale, un réseau lisible, 
clair et permettant une bonne accessibilité 
à la commune en TIM.

 • Toutefois, la RC 601 n'est traversable 
qu'en trois points, formant une importante 
coupure sur le territoire communal.
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Commune d'Epalinges – PDL Croisettes – Etude de mobilité  /  Mars 2020

Charges de trafic journalier moyen (TJM) – Etat 2019 [véh/j]

Figure 5
0513_192-f05-lgi – 18.02.20/sno
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• Le trafic sur la route de Berne est compris entre 19'300 véh/j (tronçon nord) et 30'500 véh/j (tronçon sud).

• La fréquentation du chemin des Croisettes varie entre 7'500 véh/j (tronçon ouest) et 9'000 véh/j (tronçon est), ce qui permet 
d'évaluer la génération de trafic du secteur de la Coop à environ 1'500 véh/j.

• Les autres axes de desserte supportent des charges variant entre 650 et 3'400 véh/j.

• La route de la Croix-Blanche, qui permet de rejoindre le centre d'Epalinges, est sollicitée par quelque 8'200 véh/j.

TRANSPORT INDIVIDUEL MOTORISE : TJM 2019
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STATIONNEMENT

Total des places existantes = environ 1'200 places

Besoins estimés, 
avec le PDL     = environ 900 places 
(varie entre 600 et 1’100
en fonction des futures affectations)

   => environ 300 places excédentaires.

Réduction de l’offre existante très difficile à mettre en 
oeuvre. 

Ne pas augmenter le nombre de places et supprimer 
les places en surface (avec ou sans compensation): 
enjeu primordial pour la qualité des espaces exté-
rieur.

 

 

 

 

 Le périmètre du PDL est facilement accessible en transports 
individuels motorisés grâce à sa proximité avec la route de 
Berne. En tant qu'axe structurant, cette dernière constitue l'une des 
principales portes d'entrée à la Ville de Lausanne depuis le nord de 
l'agglomération.  

Fig. 2 Plus localement, la desserte est assurée par les chemins des 
Croisettes, des Roches et du Vaugueny qui sont des axes urbains 
limités à 50 km/h à partir desquels s'effectuent les accès au 
stationnement. Il est à noter que la plupart des parkings disposent 
d'une entrée / sortie dédiée : 

 8 accès donnent directement sur le chemin des Croisettes (+ une 
entrée / sortie de parking souterrain); 

 4 accès débouchent sur le chemin des Roches; 

 4 accès sont en lien avec le chemin du Vaugueny 

A terme, il y a donc un enjeu de réorganisation de l'offre et de 
mutualisation des accès routiers existants. 

 

 

 

 

 

 

 

Figure 2 – Accès aux zones de stationnement existantes du PDL 
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ENSEMBLES BÂTIS



PD
L 

«L
ES

 C
R

O
IS

ET
TE

S»
  |

  F
IS

CH
ER

 M
O

N
TA

VO
N

 +
 A

SS
O

CI
ES

 A
R

CH
IT

EC
TE

S 
U

R
B

A
N

IS
TE

S 
SA

 | 
SE

A
N

CE
 P

U
B

LI
Q

U
E 

1.
09

.2
0



PD
L 

«L
ES

 C
R

O
IS

ET
TE

S»
  |

  F
IS

CH
ER

 M
O

N
TA

VO
N

 +
 A

SS
O

CI
ES

 A
R

CH
IT

EC
TE

S 
U

R
B

A
N

IS
TE

S 
SA

 | 
SE

A
N

CE
 P

U
B

LI
Q

U
E 

1.
09

.2
0

p. 15

photo : présentation du travail en groupe Atelier 1 - 25/01/14 
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TRADUCTION DES OBJECTIFS DE LA DEMARCHE
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Retraites Populaires 
Projet de développement en 
coordination avec la parcelle 
voisine (info. en 2018)

75

RESULTAT DU 
QUESTIONNAIRE AUX PROPRIETAIRES
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ORIENTATIONS ET CONCEPT 

valorisation du grand paysageaffirmation d’une centralité

urbanisation composite mobilité : meilleure répartition modale
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espace public central 

bâti et affectation qualifiant l'espace public

parc bâti 

marqueur existant

marqueur à créer

cordon boisé d'agglomération

parc public

arborisation structurante

échappée structurante

ESPACE PUBLIC ET PAYSAGE
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LE CHEMIN DES CROISETTES AUJOURD’HUI

LE CHEMIN DES CROISETTES DEMAIN ?
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secteur bâti de forte à moyenne densité

orthogonalité de composition spatiale

marqueur existant

marqueur à créer

front d'implantation sur la rue

front d'implantation des bâtiments sur socle

orientation des bâtiments

espace public structurant 

cordon boisé d'agglomération

parc bâti 

BÂTI, VOCATIONS ET MIXITE
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PRINCIPES POUR TUILERIES I ET II
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PRINCIPES POUR TUILERIES EST

évolution douce, proscription d’immeubles en barres, gabarits 
compacts et maximum 3 niveaux
indice minimum d’espaces verts, arborisation obligatoire, sé-
parations de verdure plutôt que des clôtures.
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PRINCIPES POUR LE SUD DU CHEMIN DES CROISETTES

Plusieurs options morphologiques pour l’accueil de nouvelles surfaces 
de plancher
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PRINCIPES POUR LE SUD DU CHEMIN DES CROISETTES

remplacement des villas par des petits immeubles possible, 
maximum 4 niveaux
préserver des percées visuelles sur le grand paysage et ren-
forcer les structures vertes
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front obligatoire d'activités

activités tertiaires et logement (DS III)

logement (DS II)

aire forestière et arborisation

DESTINATION
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C

D

E

A

B
Tuileries I

F

G

F
Coop

F
Union

B

développement à 15 ans

développement après 15 ans

ETAPES DE DEVELOPPEMENT
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Horizon 15 ans

Après 25 ans et plus
volumétries schématiques

ETAPES DE DEVELOPPEMENT
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Aujourd'hui
Habitants* 1186 Emplois* 120
Superficie** 10.2 ha Densité humaine 128 (hab+emp)/ha

Horizon 15 ans
Nouveaux SPd lgt 13'000 m2 Nouv. SPd activités 3'500 m2

Nouveaux habitants*** 260 Nouveaux Emplois*** 70
Superficie** 10.2 ha Densité hum. tot. 160 (hab+emp)/ha

50m2 SPd / personne (habitant ou emploi) 

La densification n’est donc pas un objectif en soi mais un moyen.
Conditionner la réalisation de nouvelles surfaces de plancher à la réalisation des objectifs et 
principes prévus dans le PDL. 
Développement par étape en fonction des initiatives privées qui s’appuie sur les estimations 
suivantes :

CAPACITE
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Entrée est du quartier sur le Chemin des Croisettes, depuis l'interface 
de transports publics des Croisettes, ici :

FRONTS BÂTIS ET ECHAPPEES
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5
56

6

10

6
7

34

NOMBRE DE NIVEAUX
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espace public central structurant

cheminement mobilité douce

modération de trafic

rue de desserte

route de distribution

route principale d'agglomération

arrêt de bus

interface de transport public d'agglomération

MOBILITE
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MOBILITE DOUCE
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TRANSPORT INDIVIDUEL MOTORISE

 

 

 

 

Fig. 7 Afin d'améliorer la qualité des espaces publics tout en valorisant 
davantage les modes doux, il est souhaitable, à terme, de réduire le 
nombre d'accès aux zones de stationnement, notamment le long du 
chemin des Croisettes. Une réorganisation de l'offre et une 
mutualisation des accès existants sont à envisager selon les 
principes suivants : 

 mise en commun des accès aux parkings souterrains de la Coop 
et de la parcelle de l'auberge; 

 conservation d'un accès unique pour les poches de 
stationnement situées dans le quadrant sud-est du giratoire 
Croisettes / Roches / Vaugueny; 

 maintien des accès principaux sur le chemin des Croisettes; 

 valorisation des accès secondaires depuis le réseau de quartier 
(chemins des Roches et du Vaugueny).  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

Figure 7 – Accès aux zones de stationnement – Vision prospective 
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 Le périmètre du PDL est facilement accessible en transports 
individuels motorisés grâce à sa proximité avec la route de 
Berne. En tant qu'axe structurant, cette dernière constitue l'une des 
principales portes d'entrée à la Ville de Lausanne depuis le nord de 
l'agglomération.  

Fig. 2 Plus localement, la desserte est assurée par les chemins des 
Croisettes, des Roches et du Vaugueny qui sont des axes urbains 
limités à 50 km/h à partir desquels s'effectuent les accès au 
stationnement. Il est à noter que la plupart des parkings disposent 
d'une entrée / sortie dédiée : 

 8 accès donnent directement sur le chemin des Croisettes (+ une 
entrée / sortie de parking souterrain); 

 4 accès débouchent sur le chemin des Roches; 

 4 accès sont en lien avec le chemin du Vaugueny 

A terme, il y a donc un enjeu de réorganisation de l'offre et de 
mutualisation des accès routiers existants. 

 

 

 

 

 

 

 

Figure 2 – Accès aux zones de stationnement existantes du PDL 
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plantation structurante

parc bâti

cordon boisé d'agglomération

parc public

arborisation structurante

végétation ponctuelle
ligne HT et distance OLEI 12.3 m

ENVIRONNEMENT
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cadastre du bruit
paroi antibruit
ligne HT et distance OLEI (env. 12.5 m, 
dépend de la hauteur des constructions 
projetées, voir coupe page 28)
antenne de téléphonie mobile
périmètre de consultation OPAM (100m 
à l'axe de la chaussée) 
OPAM : mesures à prendre lors de l'éta-
blissement de PA

OPAMpérimètre de 
consultation

BRUIT, ORNI ET OPAM
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RENFORCEMENT DES MILIEUX NATURELS ET DES STRUCTURES PAYSAGERES
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OP
AM

PLAN DE SYNTHESE
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A

B C

D

E

F

G

MISE EN OEUVRE

REAMENAGEMENT DU CHEMIN DES CROISETTES
LIER AFFECTATION ET FONCIER 

CONVENTIONS
RELATIONS AUX QUARTIERS VOISINS

CONCERTATION-INFORMATION
ETAPAGE


