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Commune d’Epalinges
Services techniques & de I’Urbanisme

Le programme de la soirée

Bienvenue Maurice Mischler, Syndic
Bernard Krattinger, Municipal de 'urbanisme
Les outils urbanistiques M. Stefan Baumann, Chef de service
'avancement du PDL  Mandataire urbaniste, Fischer & Montavon
Mme Rebecca Parisod, ou M. Xavier Fischer
Aménagement supplémentaire
Questions

Un verre de I'amitié
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Office fédéral du développement territorial, ARE

* L'ARE est le centre de compétences de la Confédération pour les
guestions liées au développement territorial, a la politique des
transports, au développement durable ainsi qu'a la coopération
transnationale en matiere de territoire.

Service du développement territorial, SDT

 Chargé d’appliquer la législation fédérale et cantonale sur
I'aménagement du territoire ainsi que le Plan directeur cantonal,
le Service du développement territorial a aussi pour mission de
préparer une planification cantonale dynamique, afin d’accueillir
de nouveaux habitants et des activités économiques dans un

cadre de qualité, tout en préservant un bien unique et précieux :
le territoire.

La Commune, Service technique & de I’'Urbanisme

* Le Service de l'urbanisme veille a des actions et a un
aménagement du territoire cohérent, en conformité avec les
reglements et planifications supérieurs. Ainsi, il assure les
relations avec les différents Services régionaux et cantonaux.

* La police des constructions assure la gestion des demandes de
permis de construire et traite tous les projets de transformations
ou de constructions nouvelles qui lui sont présentés.
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BB Le PALM

Agglomération
Lausanne-Morges

Le Projet d'agglomération Lausanne-Morges, en abrégé PALM, est un projet
d'aménagement urbain, né en 2007, concernant I'agglomération lausannoise et la ville
de Morges, il regroupe 27 communes de l'espace urbain lausannois.

Ces dernieres sont réparties en cinq secteurs. Ces 27 communes regroupent environ
280 000 habitants et 160 000 emplois, soit respectivement 40 % de la population du

canton de Vaud avec 60 % des emplois en 2012.

Les Cinq Schémas directeurs: SDRM, SDOL, SDNL, SDEL &

Nord Lausannois
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Trois types d’outil (Cantonal, Communal)

1. Planification directrice
2. Plan d’affectation

3. Mise en ccuvre

Le territoire Palinzard
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1. Planification directrice

Plan directeur cantonal
Plan directeur régional
Plan directeur communal

Plan directeur localisé, PDL

a

b

C

d

2. Plan d’affectation

a. Plan général d’affectation
b. Plan partiel d’affectation, PPA
c. Plan d’affectation cantonal

d. Plan de quartier, PQ

3
a

. Mise en ceuvre
Plan de quartier de
compétence municipale
b. Permis de construire
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1 d. Plan directeur localisé, PDL

Fixe concretement les objectifs et
principes d’aménagement sur une
portion de territoire d’'une ou de
plusieurs communes.

Tient compte des options
cantonales, communales et
régionales et de la réalité fonciere.

Peut-étre élaboré indépendamment
ou non de la planification directrice
communale ou du plan général
d’affectation.

(LATC 38a)
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1 d. PDL, comment se présente-t-il?

Sous forme d’un plan, de textes,
de coupes définissant les espaces
publics et les aménagements
extérieurs, d’un rapport explicatif.
(RATC 54, 7a)

Fixe les principes et objectifs
portant notamment sur les
espaces publics, les constructions
et les aménagements extérieurs.

Contient aussi les mesures qui
concrétisent les objectifs et les
principes d’aménagement ainsi
que le programme de mise en
ceuvre de ces mesures. (LATC 38a)
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Concretement, cela se présente comment?

Pour les Architectes... Pour les Urbanistes...
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En résumé

e Clest, sur une surface comme celle des «Croisettes», de se doter
d’une vision d’ensemble sur le long terme.

* (Clest traiter les principaux themes de 'aménagement du territoire,
comme le bati, la mobilité, les espaces publics, le paysage,
I’environnement, ou encore les énergies.

|l faut noter, gu’il précede généralement la réalisation des Plans
Partiels d’Affectation, PPA qui affecteront le sol et en définiront les
usages.

* La Municipalité souhaite un PDL cohérent et partagé par les différents
acteurs.
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e D'ou lorganisation en 2013 et 2014 d'une démarche
participative
e Attribution d’'un mandat d’urbaniste, via un appel d’offre public

Travail sur le PDL:
* en tenant compte des objectifs de la DP
* rencontre avec les propriétaires
* et...CESOIR
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SEANCE D’INFORMATION ET DE PRESENTATION DU PROJET
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CONTEXTUALISATION
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Extrait Geoplanet, réseau national de MD et
périmétre du PDL "Les Croisettes"
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DONNEES ET CONTRAINTES

PLANS D’AFFECTATION ANCIENS
LIGNE HAUTE TENSION

LISIERE FORET - RESEAU ECOLOGIQUE
LIMITES DES CONSTRUCTIONS
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LEGENDE

—— == Périméire du PDL
Zone de villa

~ Zone mixte

Zone de localifs 1

Zone de verdure

[:] PQ en vigueur

Aire de construclion
—— Limite des constructions

———— Dislance Ligne HT
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| Bruitroutier en journée
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CONTEXTUALISATION

PLAN DIRECTEUR COMMUNAL EN VIGUEUR (2000):
AMELIORATION DE L’ESPACE PUBLIC DU CHEMIN DES

CROISETTES
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DEMARCHE PARTICIPATIVE

ELEMENTS SAILLANTS DU DIAGNOSTIC
QUI FONT CONSENSUS

Situation exceptionnelle du quartier aux portes
de la ville a proximité immédiate de la nature
(forét du Jorat et Le Flon)

Caractere trop routier de 'aménagement du
Chemin des Croisettes : emprise trop impor-
tante de la circulation automobile et accés au
métro pour les piétons pas optimisé

Espaces extérieurs péjorés par la gestion du
stationnement

Grands espaces verts et grande perméabi-
lité entre immeubles, mais pelouses stériles
manquant de diversité et peu conviviales

Mangue une Place publique identitaire pour Les
Croisettes

Pas assez de mixité logement — emplois —
commerces

Tissu bati hétérogéne composé de batiments
des années 70-80 entre 4 et 10 niveaux

> DEGAGEMENT D’OBJECTIFS PARTAGES

> PDL:PRISE EN COMPTE DE CES OBJECTIFS
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PAYSAGE ET AMBIANCE

PLUSIEURS ENTITES URBAINES

DIVERSITE - HETEROGENEITE

INTERFACE TP

BIOPOLE
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OBJECTIFS URBANISATION

RESIDENTIEL
CALME
PROXIMITE

1 INTENSITE
+ CONTINUITE
ATTRACTIVITE
COMMERCES
SERVICES
RENCONTRE
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OBJECTIFS URBANISATION

OUVERTURE - VALEUR D’USAGE

PRIVACITE

ESPACE PUBLIC

" VALORISATION - QUALIFICATION

PRIVACITE - PASSAGES

ESPACE COLLECTIF - VALORISATION

~ QUALIFICATION

FRONTALITE BERNE - ALTERNANCE VERT/BATI
PRIVACITE
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CHEMIN DES CROISETTES

AUJOURD’HUI

*  caractere tres routier
* espace fractionné
e parcours piétons discontinus, interrompus

& -
FISCHER MONTAVON + ASSOCIES ARCHITECTES URBANISTES SA | 14 JUIN 2017




OBJECTIFS CHEMIN DES CROISETTES

Intensité urbaine, activités et commerces, valeur
d’'usage (en faire un des centres d’Epalinges),
plus de place pour la MD et conception de fagade
a facade

PRESERVER' ) ) )
LES ACTIVITES, LES ECHAPPEES SUR LE CORDON BOISE

AMELIORER

’ESPACE POUR LUI DONNER UN CARACTERE ATTRACTIF
ET NON ROUTIER,

LA PRESENCE DU BATI POUR STRUCTURER L’ESPACE

Sion, Place du Midi
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OBJECTIFS CHEMIN DES CROISETTES

ESQUISSE BORGEAUD
2014
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DEMAIN ?
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OBJECTIFS DES ESPACES EXTERIEURS
NORD

Impliquer les propriétaires attenants
pour une conception coordonnée des aménage-
ments du Chemin des Croisettes et des espaces
el extérieurs ouverts sur domaine privé

BON MAILLAGE EXISTANT
PARCOURS A RENDRE PLUS ATTRACTIFS ET PUBLICS

- - —

i I\‘\. APPROPRIATIONS ET AMBIANCES DIVERSIFIEES
& DES ESPACES
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OBJECTIFS DES ESPACES EXTERIEURS
SUD

Impliquer les propriétaires attenants
pour une conception coordonnée des aménage-
ments du Chemin des Croisettes et des espaces
extérieurs ouverts sur domaine privé

MAILLAGE EXISTANT DEFICIENT
PARCOURS A RENDRE PLUS CONTINUS ET PUBLICS

AMBIANCES LOCALES DIVERSIFIEES A QUALIFIER

£ 3 .-III | | N
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EVOLUTION DU BATI
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COORDINATIONS PUBLIC / PRIVES
POUR LA MISE EN OEUVRE

PRIVES :
- Gains en constructibilité
- Cession au DP

< = > Servitudes de passage publiques

Aménagements extérieurs valorisés

PUBLIC :
Nouvel aménagement

du chemin des Croisettes
et entretien
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UN PDL

... POUR LE COEUR DES CROISETTES

DEMAIN !
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Le passage inférieur existant
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Un ascenseur...




Services techniques & de I’Urbanisme
Un ascenseur...
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