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ACCES VEHICULES ( TRACE A TITRE INDICATIF )

CHEMIN PUBLIC DE LIAISON AVECLE VILLAGE !
~ ( TRACE A TITRE INDICATIF )

CHEMIN PIETONNIER PUBLIC (TRACE ATITRE INDICATIF )

ZONE MIXTE

ZONE D'HABITATION |

ZONE D'HABITATION i

ZONE D' HABITATION i

‘ AIRE FORESTIERE

ZONE DE VERDURE

PARTIE DE ZONE ARBORISEE QU A ARBORISER

PARTIE DE ZONE DE PROTECTION ANTI-BRUIT

PARTIE DE ZONE NATURELLE PROTEGEE

BATIMENT EXISTANT POUVANT ETRE DEMOLI

NUMEROTATION DES SECTEURS

ORIENTATION DES FAITES

PROPRIETAIRES

NO

540

541
542

543

544

545

546
547
548
655
557
559

561

562
S07
925
965

556

5568
560
563

NOM SURFACE ~ SURFACE
TOTALE  CONSTRUCTIBLE
SOCIETE SUISSE D’ASSURANCES 2338 M2 2338 M2
GENERALES SUR LA VIE
HUMAINE SOC. COOP
IDEM 540 279 1 2791
IDEM 540 90510 68779
URBANOVA S.A. - . 466 466
S.I.LE PETIT CHEMIN S A 4181 4181
SOCETE SUISSE D'ASSURANCES 1638 1638
GENERALES SUR LA VIE
HUMAINE SOC. COOP
IDEM 545 838 i
IDEM 545 478 S
IDEM 545 478 -
URBANOVA S.A. 13361 7786
URBANOVA S.A. 2696 e
SOCIETE SUISSE D'ASSURANCES 13090 13090
GENERALES SUR LA VIE
HUMAINE SOC. COOP
IDEM 559 4478 4478
IDEM 559 2827 1978
URBANOVA S.A. 4439 4439
URBANOVA S.A. 3224 3224 °
DREYFUSS CHARLES 15325 12417
163158 M2 127605 M2
FAVRAT MARCEL 2244 2244
DELESSERT GEORGES . 944 944
PASCHE ALEXANDRE 615 -
PROD'HOM MARIE 1559 1559
132352 M2

168520 M2
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REGLEMENT SPECIAL

01.

02.

03.

04.

1.3.

1.4.

1.0

2.4.

2.6,

Fe 2

3.4.

345,

Généralités

Le présent plan d'extension partiel réglemente les constructions dans le

périmétre tracé sur le plan. Le plan de situation annexé représente l'ima~

ge souhaltée du guartier.

Le plan est subdivisé de la manidre suivante

- zZone de service

- zone mixte

- zone d'habitation I
- zone d'habitation IT

- - zone d'habitation III

- zone de verdure

- aire forestidre

Le coefficient d'utilisation, calculé conformément A la norme ORL .

no 514420, ne peut dépasser 0,24 sur l'ensemble du plan, forét comprise.

Les balcons et loggias n'entrent pas dans le calcul de la surface de plan-

cher brut (SPB), quelgue soit leur profondeur.

Les bdtiments doivent &tre implantés a 1'intérieur des périmétres des zo-

nes. Aucun empi&tement hors de ces périmétres n'est admis & l'exception

des corps inférieurs des garages et locaux de service, pour autant qu'ils
soient entidrement au-dessous du niveau du terrain naturel, recouverts de

50 cm. de terre végétale et plantés ou engazonnés. Des avant-corps tels

que balcons, couverts, avant-toits, etec. peuvent également déborder du pé-~

rimétre, mais d'un matre au maximum.

Zone de service

La zone de service est destinée a la création d'équipemehts pour le quar-

tier, tels que conciergerie, locaux d'entretien, etc. des logements y sont

€galement admis,
Les bitiments existants peuvent &tre maintesnus,

La surface de plancher brut des bidtiments existants peut étre augmentde
de 30 % au maximum pour répondre aux nouveaux besoins.

La SPB totale du secteur 9 ne peut pas excéder 1900 m2.

Les annexes pourvues de toitures plates, accessibles, aménagées et enga-
zonnées peuvent étre admises par la Municipalité. Leur hauteur ne peut
pas dépasser 5,00 métres depuls le terrain naturel. :

L'aménagement d'une place de stationnement pour 50 m2 de SPB est obliga-
toire. '

Le 30 % des places de stationnement doit étre réalisé dans un parking
souterrain.

Les places de stationnement extérieures doivent étre arborisdest.

Zone mixte

La zone mixte est destinde & l'artisanat pouwr autant que l'activité en-
visagée soit compatible avec le caractére général du quartier. L'habi-
tation est admise.

La surface de plancher brut totale du secteur 6 est limitée & 2'600 m2.

Le nombre de niveau est fixé a 2, y compris les combles qui peuvent
étre habitables.

Les bitiments sont pourvus de toitures & pans dont la pente est compri-
se entre 45 et 60 %,

Un autre moyen de couverture que la tuile peut é&tre autorisé seulement
s'il est compatible avec les constructions veisines et le caractére des
lieux,

L'aménagement d'une place de stationnement pour 75 m2 de SPB pour 1‘ha-
bitation, mais au moins une place et demie par logement, et 1'aménage-

- ment d'une place de stationnement pour 50 m2 de SPB pour l'artisanat

est obligatoire,

La Municipalité peut exiger l'aménagement de places supplémentaires
selon la nature du projet déposé.

Le nombre des empiacements réservés aux visiteurs doit correspondre a
10 % au moins du nombre des emplacements obligatoires, :

Les places de stationnement extérieures doivent &tre arborisdes.

Zone d'habitation I

La zone d'habitation I, constituée des secteurs 1 - 2 - 3, est desti-
né A 1l'habitation collective et 3 ses annexes.

La Municipalité peut autoriser 1l'aménagement et l'exploitation de lo-
caux a l'usage de bureaux ocu de cabinets médicaux.

Dans le secteur 3, des équipements d'intérét public tels que classes
enfantines, garderies, etc. peuvent étre intégrés aux bitiments d'habi-
tation ou implantés & 1l'intérieur du périmeétre de construction.

Les bitiments de chague secteur doivent former un ensemble architectu-
ral cohérent.

La surface de ﬁlancher brut ne peut excéder

- 8000 m2 pour le secteur 1
~ 7200 m2 pour le-secteur 2
- 6400 m2 pour le secteur 3

Les bitiments sont pourvus de toitures A pans dont la pente est compri-

- se entre 60 et 80 %. Le falte est orlenté paralldlement a l'axe figuré

sur le plan, une tolérance de 10° &tant admise.

Un autre moyen de couverture gue la tuile peut &tre admis seulement
s'il est compatible avec les constructions voisines et le caractére
des lieux. '

Le nombre de niveaux est fixé a 3, y. compris les combles qui peuvent
&tre habitables. Une galerie surplombant le dernier niveau est admise;
elle n'entre pas dans le décompte des niveaux mails sa surface est in-
cluse dans la SPB totale.
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Les distances minimales entre bdtiments non contigus sont les sulvantes :
- 12 m. entre facades ajourdes

- 4 m, entre facadeg ajouréde et fagade aveugle

- 3 m. entre facades aveugles

Les facades aveugles peuvent comporter des ouvertures d'une surface infé-
riewe a 0,8 m2 et n'éclairant gue des locaux de service.

Les lucarnes sont autorisées, leur longueur ne doit pas dépasser le tlers
de la fagade correspondante,

L.es toitures des lucarnes sont a 1 ou 2 pans. La pente minimale des toi-
tures & 1 pan est de 10 %; celle des tpltures & 2 pans est comprise entre
€0 et 80 %. Les joues des lucarnes sont & une distance de | m. au moins
des arétiers,des noues et des murs pignons, mesurde au point le plus rap-
proché.

La couverture des lucarnes doit €tre identigue & celle du batiment cor-
respondant ou en cuivre. i

.La construction de fenétres rampantes de 1,0 mZ maximum est autorisde

aux mémes conditions que les lucarnes en saillie.

lLes balcons encaissés sont autorisés; leur longueur ne doit pas exceéder
la moitié de la facade correspondante.

Les toitures plates sont autorisées pour les corps inférieurs tels que
garages, caves et locaux techniques. Elles doivent &tre aménagées en
terrassej accessibles ou recouvertes de 50 cm. de terre végétale, plan-
tées et engazonndes. '

L''aménagement d'une place de stationnement pour 75 m2 de surface de plan-
cher brut mais au meoins un place et demie par logement, est obligatoire.

La Municipalité peut exiger 1'aménagement de places supplémentaires selon
la nature du projet présenté.

Le nombre des emplacements réservés aux visiteurs doit correspondre au
moins 3 10 % du nombre des emplacements obligatoires.

Le 70 % des places de stationnement deit &tre réalisé dans des boxes ou
dans un parking souterrain.

Les places de stationnement extérieures doivent &tre arborisdées.

Zone d'habitation II

La zone d'habitation II, constituée des secteurs 4 ~ 5, est destinée a
1l'habitation individuelle et & ses annexes.

Le nombre des logements est limité a deux par villa.

La Municipalité peut autoriser 1'aménagement et l'exploitation de locaux
3 l'usage de bureaux ou de cabinets médicaux.

ILes villas peuvent étre implantées en ordre contigu ou non contigu.

Les bAtiments de chaque secteur doivent former un ensemble architectu-
ral cohérent.

La surface de plancher brut ne peut excéder ':

- 3000 m2 pour le secteur 4
- 1500 m2 pour le secteur 5

Les toitures sont & plusieurs pans, leur pente étant comprise entre 45
et 60 %.

Un autre moyen de couverture gue la tuile peut étre autorisé seulement
s'il est compatible avec les constructions voisines et le caracteére
des lieux.

Le nombre de niliveaux est fixé a 2, v compris les combles qui peuvent
étre habitables. Une galerie surplombant le dernier niveau est admise;
elle n'entre pas dans le décompte des niveaux mais sa surface est i
cluse dans la SPB totale.

La distance minimale entre b&timents ou groupe§ de bitiments ne

peut &tre inférieure a 12 m.

Les lucarnes en saillie & 1 ou 2 pans sont autorisées, Les dispositions
de 1'art 3.7. sont applicables.

L'aménagement de 2 places de stationnement par logement . est obligatoire.
ILa moitié de ces places doit étre réalisée dans des boxes ou dans un
parking souterrain.

les places de stationnement extérieures doivent étre arborisdées.

Zone d'habkitation III

la zone d‘'habitation I1I, constituée des secteurs 7 et 8, est destinée
34 l'habitation et a ses annexes.

La Municipalité peut autoriser l'aménagement et l'exploitation de lo-
caux commerciaux dont 1'affectation est compatible avec 1'habitation.

Les bitiments existants doivent étre maintenus a 1'exception du hangar
sur la parcelle no 556

La surface de plancher brut des bdtiments existants peut &tre augmen-
tée jusqu'd obtenir le coefficient d'utilisation, de 0,24 sur chaque
parcelle. La SPB supplémentaire peut étre obtenue par l'utilisation de
combles et de ruraux existants ou par la création d'annexes ou construc-
tions neuves.

La SPB totale des secteurs 7 et 8 ne peut excéder 1140 mZ.
L'aménagement de 2 places de stationnement par logement est obligatoi~

re, La moitié de ces places doit &tre réalisde dans des boxes ou dans

un parking souterrain.
Les places de stationnement extérieures doivent étre arboriseées.

Zene de verdure

Cette zone est destinde & assurer les espaces verts autour des diffé-
rents secteurs.

La Municipalité peut autoriser dans la zone de verdure

x p
- des jardins privés
- des places de jeuwx et d'agrément
- des constructions de minime importance en relation avec les jardins
privés et les places de jeux et d'agrément.
- des piscines privées non couvertes dont la totaliteé du volume est
situé au-dessous du niveau du terrain naturel. ! ' :

: Le permis d'habiter du dernier baAtiment d'un secteur

p = ! ;

/ n'est pas délivré si le plan des aménagements extéri
I/ du secteur concerné n'est pas entiérement réalisé.

6.2, .- des cheminements pour piétons et de service
- des places de stationnement arboriséces

6.3. Un plan des aménagements extérieurs, par sacteur, doit &tre soumis A
l'approbation de -la Municipalité lors de la demande de permis de cons-
Cruire du premier bdtiment. '

6.4. Zi partie de zone de protection anti-bruit est destinde & recevoir des
aménagements permettant de protéger le gquartier du bruit de la RC 601.
Ces aménagements sont des mouvements de terre, des plantations ou des
murs coupe-bruit. (fig 1 et 2) :

Fig. 1

i, 2

6.5. Un plan des aménagements prévus dans la zone de protection anti-bruit
doit étre soumis a la Municipalité. La réalisation de ces aménagements
peut se faire par étapes, sulvant le développement du gquartier.

6.6. La partie de zone naturelle protéade est destinée a assurer la protec-
tion d'un biotope naturel. La législation cantonale et f&dérale en la
matigre est applicable,

6.7. Dans la partie de zone arborisée ou & arboriser les arbres existants
doivent &tre maintenus ou remplacés.

T Circulations

7.1. La route principale d'accés au quartier doit avoir une largeur d'au
moins 7 m. Elle doit étre encadrée de 2 banquettes herbeuses de 2 m.
chacune et au-deld d'wne des banquettes, d'un trottoir d'au moins 1,75
m. Ces cuvrages doivent &tre construits selon les normes de la Commune .
L'assiette de la route est définie par le plan et ne peut &tre dépla-
cée que de 2 m. au plus de part et d'autre de son axe.

La limite des constructions de 10 m. d&s l'axe de la route doit &tre
en tout état de cause respectée.

7.2. Les routes de desserte ont une chaussée de 4,50 m et un trotteir de
1;50 m. . i

7.3. Le chemin de liaison {vélos, vélomoteurs, piétons) a une largeur mini-
male de 2 m. Il est pourvu d'un revétement en dur.

7.4. Les chemins pour piétons ont une largeur de 1,50 m. au moins.

8. Aire forestiére

8.1. La surface en nature de forét est soumise 3 la législation forestia-
re.

9. Dispositions particuliéres

9.1. La Municipalité peut autoriser des dérogations de minime importance
aux dispositions du présent plan d'extension a condition qu'il n'en
résulte aucune atteinte aux principes directeur du plan ni aucun
préjudice d'ordre esthétique ou pour les tiers.

9.2. Pour tous les points non prévus par le présent ;?glement, la légis-
‘ lation cantonale et la réglementation communale “applicablef

la construction d'un petit batiment i i

‘ . public n'ay#nt ni

ﬁg caractére commer01al, Nl caractére industriel,ysur le
terrain propriété de la Commune d'Epalinges.
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