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CHAPITRE 1 - LES DISPOSITIONS GENERALES

Article 1 - But et objectifs du plan

Le plan partiel d'affectation (PPA) "En Ballegue" a pour but de fixer les conditions de construction et
d'aménagement a l'intérieur du périmétre du plan.

Le PPA est fondé sur les objectifs suivants :
+ Confirmer la pratiqgue du golf et les aménagements qui y sont liés,

+ Permettre le maintien et/fou 'implantation de nouvelles constructions s'inscrivant harmonieuse-
ment dans le site,

+ Permettre un aménagement coordonné des constructions, de leurs prolongements extérieurs et
acces.

Article 2 - Etendue et destination du plan
L.e PPA"En Ballégue" est délimité par e périmétre figuré sur le plan.
il est destiné a |a création d'une zone de sports et de détente et comprend une aire forestiére.

La zone de sports et de detente se subdivise en 3 aires :
+ aire de verdure et de plantation,

+ aire d'évolution des constructions,

+ aire d'aménagements extérieurs.

Article 3 - Degré de sensibilité au bruit

l.e degre de sensibilité 1l est attribué a I'ensemble du PPA, conformément au plan d'attribution des
degrés de sensibilité approuvé par le Département compeétent, le 16 novembre 2005.

Article 4 - Plantation
Les plantations existantes, indigquées sur le plan, doivent étre maintenues.

Les plantations a créer définies par le PPA doivent étre assurées par des essences en station.

Article 5 - Aménagements extérieurs

Les aménagements extérieurs doivent faire I'objet d'un plan a 'échelle1:200, soumis & 'approbation
de la Municipalité.
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CHAPITRE 2 - LES DISPOSITIONS PARTICULIERES

2.1 ZONE DE SPORTS ET DE DETENTE

Article 6 - Définition

Cette zone comprend les aires suivantes :

+ aire de verdure et de plantation,

+ aires d'évolution des constructions A et B,
+ aire des améenagements extérieurs.

2.2 AIRE DE VERDURE ET DE PLANTATIONS

Article 7 - Destination

L'aire de verdure et de plantation est destinée a la pratique du golf. Elle assure la conservation d'un
environnement de qualité.

Article 8 - Aménagements

L'aire de verdure et de plantation comprend les aménagements nécessaires a la pratique du golf
(tees, fairways, bunkers, rough, semi-rough, greens, etc.).

Les aménagements, les mouvements de terrain et les surfaces destinées a la pratiqgue du golf
doivent étre organisées de maniére a s'intégrer dans le paysage de fagon harmonieuse.

Seule une/des constructions de petites dimensions (36 m?) sont autorisées dans la mesure ou elles
sont nécessaires a l'exploitation et au parcours du golf (abris anti-foudre, abri systéme d'arrosage,
etc.).

2.3 AIRE D'EVOLUTION DES CONSTRUCTIONS A

Article 9 - Destination

L'aire d'évolution des constructions A est destinée a un batiment en relation avec 'exploitation du
golf. Cette construction peut comprendre des logements.

Article 10 - Aire d'évolution des constructions

Le plan définit I'aire a l'intérieur de laguelle la construction doit obligatoirement s'inscrire. Des
éléments de constructions tels que : avants-toits, jardins d'hiver, etc. peuvent empiéter sur les limites
de l'aire d'évolution de la construction a concurrence de 1.50 m. au maximum et dans le respect de
la limite des constructions et de |a lisiere forestiére.

Article 11 - Surface de plancher brute

Le PPA fixe la surface de plancher brute (SPB) autorisée pour chacune des aires d'évolution des
constructions. Elle est calculée conformément a la norme ORL n® 514 420 éditée par l'institut pour
I'aménagement local, régional et national EPFZ en 1966.
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Article 12 - Nombre de niveaux et hauteur des constructions
Le nombre de niveaux est limité & : rez-de-chaussée, un étage et combles habitables.

La hauteur sur la sabliere est limitée & 8.00 m. Elle est mesurée entre le niveau supérieur de la
sabliére au droit de la fagade et le niveau moyen, calculé aux angles du rectangle dans lequel
s'inscrit le batiment, du terrain nature! ou du terrain amenagé en déblai.

Article 13 - Pente des toitures et fucarnes
La pente de toiture est comprise entre 18° et 45°(soit entre 32,5 % et 100 % max.).

Les ouvertures pratiquées dans ies toits des batiments (lucarnes) sont autorisées. La largeur
cumutée des lucarnes ne peut pas dépasser le tiers de la longueur de la facade.

Article 14 - Matériaux

Les materiaux et couleurs sont soumis a I'approbation de la Municipalité.
La couverture des toitures est obligatoirement en tuiles terre cuite du pays.

Articie 15 - Superstructures

Les superstructures sont limitées au minimum techniguement indispensable.

Article 16 - Stationnement

Le nombre de places de stationnement ou de garages qui doivent étre aménagés par les propriétaires,
a leurs frais, et sur leurs fonds correspond a une place par 70 m? de surface de plancher brute. La
municipalite peut exiger en plus, l'aménagement de places de stationnement réservées aux visiteurs.
La geométrie des places de parc doivent répondre aux exigences des normes VSS.

2.4 AIRE D’EVOLUTION DES CONSTRUCTIONS B

Article 17 - Construction existante

L'aire d'evolution B est destinée a 'habitation et a ses prolongements. L.a construction existante ECA
n° 1 peut étre maintenue et entretenue. En cas de démolition fortuite, elle peut étre reconstruite dans

l'aire d'évolution fixée par le plan et selon le méme gabarit gue celui existant au moment de l'entrée
en vigueur du plan.

En cas de reconstruction, les dispositions des articles 10, 11, 14, 15 et 16, mentionnes ci-dessus,
sont applicables.

2.5 AIRE DES AMENAGEMENTS EXTERIEURS

Article 18 - Destination

L'aire des aménagements extérieurs définie par le plan est destinée aux espaces verts, jardins,
plantations, piscine, aux acces véhicules et pigtons, etc. Ces derniers sont organisés en harmonie

avec le site et ia construction.
Article 19 - Dépendance

Une dépendance au sens de l'article 39 RATC est autorisée. La cohérence architecturale avec le
batiment principal doit &étre assurée.
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Article 20 - Construction souterraine

Une construction souterraine peut &tre admise dans cette aire, pour la construction A, aux conditions
suivantes :
- les 2/3 au moins du volume sont entiérement situés en-dessous du niveau du terrain naturel,

- seule une fagade est entierement visible ainsi que les éventuelles rampes d'accés une fois le
terrain aménagé,

- la toiture est, soit située sous le batiment, soit recouverte de terre et engazonnée.

2.6 AIRE FORESTIERE

Article 21 - Dispositions applicabies

L'aire forestiere est régie et définie par les dispositions de la législation forestiére fédérale et
cantonale.

Il est notamment interdit, sans autorisation préalable du Service forestier, d'abattre des arbres, de
faire des dépdts, d'ériger des clotures et de batir en forét et & moins de 10.00 m des lisiéres.

Les limites de ['aire forestiere comprises dans le périmétre du plan partiel d'affectation ont fait 'objet
d'une délimitation de nature au sens des articles 10 et 13 LFo.

Article 22 - Surfaces soumises a la |égislation forestiére

Le présent PPA constitue le document formel de constatation de nature forestiére et de limite des
foréts aux termes de la |égislation forestiere fédérale, dans les zones a batir et dans la bande des
10 m. confinant celles-ci.

Article 23 - Aire forestiére a titre indicatif (hors PPA)

Hors des zones a bétir et de la bande des 10 m. qui les confine, l'aire forestiére est figurée sur le
plan a titre indicatif. Elle est déterminée par I'état des lieux. Son statut est prépondérant sur celui
prévu par le zonage.
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CHAPITRE 3 - LES DISPOSITIONS FINALES

Article 24 - Equipement

Conformement & l'article 50 LATC, lefles propriétaire(s) assume(nt) les frais d'équipements de leurs
parcelles jusqu'au point de raccordement avec les équipements publics.

Article 25 - Statut foncier

l.es mesures fonciéres (modification de limites de parcelles, etc.) doivent étre garanties simultanément
a l'entrée en vigueur du plan, conformément aux dispositions de l'article 55 LATC.

Article 26 - Dossier d'enquéte

Qutre les pieces enumérées a l'article 69 RATC, le constructeur fournit lors de la mise a I'enquéte
publique, le plan des aménagements extérieurs a ['échelle 1:200, exigé par l'article 2 du présent
reglement.

Article 27 - Dérogations

La Municipalité peut accorder des déerogations aux présents plan et réglement, dans les limites
fixées par les articles 85 et 85a LATC.

Article 28 - Dispositions complémentaires

Pour tout ce qui n'est pas prévu par le présent reglement et dans ia mesure ol elles ne lui sont pas
contraires, les dispositions fedérales, cantonales et communales en la matiére sont appiicables.

Article 29 - Entrée en vigueur

Le présent PPA et son réglement seront approuvés préalablement, puis mis en vigueur par le
Département compétent selon les dispositions de l'article 61a LATC.
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