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1.  Quelques rappels sur le programme  

2.  Situation actuelle : nombre inscrits

3.  Cycle de conférences publiques



Pourquoi cet accompagnement ?

1
Moins de difficultés administratives grâce

à un éclairage règlementaire 

3 Un passage à l’action facilité grâce à des conseils d’experts
et des mesures pré-validées par le Canton et la Commune

5 Un gain de temps à l’issue des ateliers et une aide
à la décision grâce à des fiches de synthèses

2

Moins de difficultés financières grâce à
des subventions complémentaires

4Des projets consolidés par une priorisation des travaux et
un deuxième regard sur les coûts estimatifs



Villas
individuelles

PPE et Petits
locatifs

Grands locatifs et
Institutionnels

Projet, Appel d’offres &
Travaux

Séance de lancement 
Lundi 26 mai 2025

Cycle de conférences 
19h, Salle des Spectacles

Ateliers Villas
Janvier-Février 2026

Atelier I : L’enveloppe thermique 
Atelier II : Aspects techniques
Atelier III : Finalisation du
dossier avec l’expert AMOén

Cycle de conférences 
19h, Salle des Spectacles

Projet en PPE
     Jeudi 25.09.2025 

Financement et fiscalité
     Mardi 30.09.2025

Densification douce
     Mardi 07.10.2025

Séance de lancement 
Lundi 26 mai 2025

Cycle de conférences
19h, la Salle des Spectacles

Séance de lancement 
Lundi 26 mai 2025

Conférence Surélévation
Sur invitation

Inscriptions
Jusqu’au 30 juin 2025

Réalisation du CECB + 
Septembre à décembre 2025

Atelier I Habitats collectifs 
Février 2026

Atelier II Habitats collectifs
Septembre 2026

Réalisation du CECB + et du
dossier préliminaire
Septembre à décembre 2025

Réalisation du CECB + et du
dossier préliminaire
Septembre à décembre 2025

Bilatérale I avec la Commune
Sur demande

Bilatérale II avec la Commune
Sur demande

Projet en PPE
     Jeudi 25.09.2025 

Financement et fiscalité 
     Mardi 30.09.2025

Densification douce
     Mardi 07.10.2025

Projet en PPE
     Jeudi 25.09.2025 

Financement et fiscalité 
     Mardi 30.09.2025

Densification douce 
     Mardi 07.10.2025

Inscriptions
Jusqu’au 30 juin 2025

Projet, Appel d’offres &
Travaux

Projet, Appel d’offres &
Travaux



Vous avez répondu présent !

Villas individuelles
58.5%

PPE
22.6%

Habitats collectifs
18.9% Avec un total de 53 inscrits

dont 12 PPE, soit 242
logements !!
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Les projets de
rénovation en PPE

Anticiper, financer, assainir :
mieux vaut prévenir que guérir ! 

Conférence du Jeudi 25 septembre 2025
par Habitat durable 

Si se lancer dans un projet de rénovation énergétique est une aventure souvent
complexe, cela l’est encore plus pour les propriétés par étage (PPE). Modalités de
gestion des parties communes, hétérogénéité des copropriétaires en termes de
sensibilité et de capacité à investir, manque d’information et de dialogue entre les
parties prenantes sont autant de freins qui limitent la réalisation de projets
d’assainissement. Afin de soutenir les copropriétaires dans cette aventure,
HabitatDurable Suisse romande a élaboré un guide pratique qui a été dévoilé au
public le 4 avril.



Solutions de financement
et fiscalité

Fiscalité

Conférence du Mardi 30 septembre 2025

1 2Solutions de financement
par David Michaud (BCV) par l’Administration cantonale des impôts

Contexte immobilier et tendances clefs
Les avantages de la rénovation énergétique
Les différentes solutions de financement
Prêt hypothécaire : les fondamentaux
Financier ses rénovation avec un  prêt
hypothécaire → Illustration avec des cas
concrets
Le courtage en prêts hypothécaires

Quelle déduction pour quel type de
travaux ?
Intervention d’un praticien de la
taxation
Plus-value et valeur locative 
etc...



Densification douce  

Densification douce

1

2

Les intentions urbanistiques communales
Frédéric Benitez, Service de l’urbanisme

par Lutz Architectes

Conférence du Mardi 07 octobre 2025

Planifier sa rénovation
Définir un concept de rénovation
Assurer le financement
Exemples chiffrés de projets de rénovation
avec extension 
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CONFÉRENCE 
SUR LA RÉNOVATION 
ÉNERGÉTIQUE 
DES PPE

Intervention de HabitatDurable
Suisse romande

Camille Rol & Charles Munk

Épalinges-Rénove

25.09.2025
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PRÉSENTATION EN 5 POINTS

HabitatDurable 
Suisse Romande

Rénovation 
énergétique des PPE

Focus sur les 
aspects de 

financement

Guide 
vaudois

Exemples pratiques
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HABITATDURABLE
SUISSE ROMANDE
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Organisation de l’association

 1 faîtière nationale

 7 sections régionales (dont HDSr)

 15’000 membres

 35 ans d’existence au niveau suisse

 Membres individuels et collectifs

Comité 

de la section romande

HABITAT DURABLE SUISSE ROMANDE

Pascal Oulevey
Camille 
Rol

Joelle Loretan

Renaud 
Dupuis

Catherine 
Esseiva

Loïc 
Simon

Charles Munk

Président
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En tant qu’organisme issu de la société civile

 Expliquer, sensibiliser : valoriser les bonnes pratiques

▸ Sensibiliser, informer et promouvoir les alternatives durables

▸ Conseiller et soutenir les propriétaires sur les différents volets de la 

durabilité dans l’habitat

 Renforcer le réseau d’acteurs : créer des liens

▸ Fédérer les acteurs privés, publics et associatifs en lien avec la durabilité 

dans l'habitat

 Mettre en synergie : initier des projets fédérateurs 

▸ Créer des synergies et les pérenniser à travers des projets communs

▸ Logique de projets, avec plan de financement et budget à réunir

NOS PRINCIPALES MISSIONS
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Obstacles propres aux PPE

Augmenter progressivement le taux 

annuel de rénovation du parc 

immobilier 

Atteinte des objectifs sobriété 

énergétique et de décarbonation 

en jeu

Mobilisation nécessaire de 

tous les types de propriétaires

POURQUOI UN GUIDE SUR LA RÉNOVATION ÉNERGÉTIQUE POUR LES PPE ?

Défi collectif

Source : RE & PPE, Vol. 1, p.19



Épalinges Rénove  - Conférence sur la rénovation énergétique des PPE - 25 septembre 2025 7

HabitatDurable Suisse romande Rénovation énergétique des PPE Focus Financement Guide vaudois Exemples pratiques Merci

Démystifier la thématique et donner des clés de compréhension

 Contexte général

 Rôles et responsabilités des acteurs

 Plus-values d’un projet de RE

 Étapes du processus de rénovation

▸ Recommandations pour chacune des 9 phases

 Question du financement

 Ressources pour aller plus loin

CRÉER UN LANGAGE COMMUN, UTILE ET ACCESSIBLE À TOUTES ET TOUS

Partenaires ayant participé au Vol. 1
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Différents volumes réunis sur une plateforme web

LE PRINCIPE : UN GUIDE EN 2 VOLUMES ET UNE PLATEFORME WEB

Rénovation énergétique des PPE

Volume 1

Généralités

Volumes 2

Canton de 
Genève

Canton de Vaud Autres cantons

Sorti en avril 2025

Imprimé à 2 500 ex.

Traduction en allemand
(réflexion en cours)

Sorties prévues en 2026

Non imprimés

Adaptations possibles

Plateforme Web
Lancement prévu en 2026

Régulièrement actualisée
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LA RÉNOVATION 
ÉNERGÉTIQUE 
DES PPE

Un sacré défi
Source : RE & PPE, Vol. 1, p.13



Épalinges Rénove  - Conférence sur la rénovation énergétique des PPE - 25 septembre 2025 10

HabitatDurable Suisse romande Rénovation énergétique des PPE Focus Financement Guide vaudois Exemples pratiques Merci

DANS LA COMMUNE D’ÉPALINGES

2020-2030

2030-2040

2040-2050

2020-2030
→ Ensemble des bâtiments < 1990

2030-2040
→ Ensemble des bâtiments < 2000

2040-2050
→ Ensemble des bâtiments < 2010

Source : Séance de lancement d’ Épalinges Rénove
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ÉPALINGES-RÉNOVE
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Un champ d’action mal défini et plus large qu’imaginé

LA RÉNOVATION ÉNERGÉTIQUE : DE QUOI PARLE-T-ON ?

Source : RE & PPE, Vol. 1, p.9
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Les atouts de la rénovation énergétique

POURQUOI RÉNOVER ?

Source : RE & PPE, Vol. 1, p.16
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LES SPÉCIFICITÉS DES PPE : MODE DE DÉCISION

Source : RE & PPE, Vol. 1, p.47
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Financement

 PPE : pas de statut juridique reconnu

▸ Pas d’emprunt bancaire en son nom

▸ Pas de substance économique propre

 Fonds de rénovation

▸ Pas une obligation légale ( ! )

▸ Ressource commune souvent insuffisante

▸ Ressource individuelle variable pour un projet commun

▸ Compléments nécessaires pour un projet de RE

LES SPÉCIFICITÉS DES PPE : FINANCEMENT

Source : RE & PPE, Vol. 1, p.73
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DE NOMBREUSES PARTIES PRENANTES 

Cercle 1 : Acteurs de la PPE

Communauté des 
copropriétaires

Comité de gestion

Administrateur 
de la PPE

Cercle 2 : Acteurs du projet de RE

Maître 
d’ouvrage

Assist. à maîtrise 
d’ouvrage AMO

Expert CECB® Architecte

Assist. à maîtrise 
d’usage 

AMU

Mandataires 
chantier

Acteurs optionnels 
(facilitateurs)

Cercle 3 : Acteurs du financement

Institutions financières Services cantonaux et communaux Autres sources de financement
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En 4 étapes et neuf phases

Objectifs poursuivis 

 Rendre accessible un processus peu vulgarisé

 Transmettre les informations clefs sur chacune des étapes

 Donner des recommandations pour 
chaque phase du cycle de vie du projet

 Orienter les copropriétaires 
vers les ressources existantes

UN PROCESSUS EXPLIQUÉ SIMPLEMENT

Source : RE & PPE, Vol. 1, p.28
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EXEMPLE DE PROCESSUS EN ANNEXE

Source : RE & PPE, Vol. 1, p.83
(inspiré d’un projet mené par Eponym SA)
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LE FINANCEMENT

Une thématique à 
aborder à l’échelle des 
collectivités locales
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Étape constituée de 3 phases

ÉTAPE 2. AVANT LES TRAVAUX : ZOOM SUR LE FINANCEMENT

 2.1 La planification

▸ Se faire assister par un bureau d’AMO

▸ Choisir un mandataire qualifié dans la RE

▸ Bien comprendre la nature des travaux

▸ Comprendre les tenants et aboutissants de chaque variante

 2.2 Le financement
▸ Evaluer l’investissement nécessaire et créer le plan de financement

▸ Estimer le retour sur l’investissement et les plus-values associées

▸ Réunir les ressources financières pour couvrir l’investissement nécessaire

 2.3 Le vote
▸ Préparer convenablement l’AG des copropriétaires 

▸ Contrôler si le RAU traite des modalités de vote

▸ Préparer une présentation étoffée des variantes du projet

▸ Anticiper les différentes oppositions possibles et clarifier les conséquences d’un refus 

du projet
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DES RECOMMANDATIONS ET DES ÉCLAIRAGES SUR DES INFOS CLÉS
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Le fonds de rénovation

 Un défi et un obstacle majeur

▸ Rappel de l’introduction

Les ressources complémentaires

LES SOURCES DE FINANCEMENT (CHAPITRE D)

Les subventions 

sont obtenues à la fin 

des travaux 

Source : RE & PPE, Vol. 1, p.73
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Conditions pour obtenir des subventions

 Réalisation d’un CECB® Plus par un expert certifié

▸ CECB® Plus : certificat de performance énergétique avec 3 

variantes d’amélioration

 Demande de subvention approuvée avant le début 
des travaux

 Fin des travaux à annoncer sur le portail de 
subvention du canton 

▸ Avec les justificatifs 

(ex.: attestation de conformité des travaux)

Les ressources à consulter

Portail général

Subventions fédérales

Subventions cantonales

Soutiens communaux

Portail général
Commune, Canton, Confédération

Subventions fédérales
Installations d’énergies renouvelables, 
principalement photovoltaïques

Subventions cantonales
Programme Bâtiment du Canton de 
Vaud

Soutiens communaux

Commune d’Épalinges

SOUTIEN DES COLLECTIVITÉS PUBLIQUES

Subvention communale octroyée sur présentation de 

la décision d’autorisation de la subvention cantonale 

https://www.francsenergie.ch/fr
https://pronovo.ch/fr/
https://www.vd.ch/environnement/energie/subventions-programme-batiments
https://www.epalinges.ch/administration/energie-et-durabilite/subventions-feed/
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SOUTIENS COMMUNE D’ÉPALINGES - 3 LOGEMENTS ET PLUS

Source : Fonds pour l’Efficacité énergétique, les Énergies renouvelables 

et la Durabilité (FEED). Économies d'énergie de la commune d’Epalinges

https://www.epalinges.ch/administration/energie-et-durabilite/subventions-feed/
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LE VOLUME 2
LE GUIDE VAUDOIS

Des recommandations 
spécifiques au contexte 
vaudois
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Mesures phares

 Assainissement obligatoire des « passoires énergétiques »

▸ classes F/G (respectivement d’ici 2035/2040)

 Remplacement des chauffages fossiles (d’ici 2040)

 Favoriser la sobriété 

 Valorisation du potentiel solaire et les énergies 
renouvelables locales

 Accompagnement renforcé et incitatifs financiers

 Réduire les lourdeurs administratives

En vigueur 1er semestre 2026 (?)

ÉVOLUTION DU CADRE LÉGAL : LOI CANTONALE SUR L’ÉNERGIE

https://www.vd.ch/environnement/energie/conception-cantonale-de-lenergie
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Calendrier en lien avec la révision légale

Sortie en 2026

A discuter avec nos partenaires, selon la sortie de la loi

Structuration du contenu

En même temps que le Volume 2 GE

Regroupement des informations et partage des visions

Atelier de travail réalisé en début d’année

Forme et recherche de partenaires

 Plateforme Internet

▸ Possibilité d’adaptation des contenus

▸ Impression de parties possibles (paramétrage)

 Recherche de partenaires 

▸ Pour compléter les fonds et réunir l’ensemble du 

financement (plateforme et finalisation du Vol. 2)

▸ A l’échelle de Genève et de Vaud en priorité, mais 

élargissement à l’échelle romande/suisse

UN VOLUME 2 EN COURS DE PRÉPARATION
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EXEMPLES 
PRATIQUES
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Contexte et projet

 Contexte : 

▸ 3 immeubles des années 1960 classé note *3*

▸ 198 logements et une salle communautaire 

 Projet

▸ Architectes : tb&dp architectes associés

▸ Rénovation énergétique (Minergie-P ®)

▸ Mise aux normes (accessibilité, acoustique, feu, etc.)

▸ Interventions échelonnées en 3 étapes (2021-2026)

Coût et particularités

 Coût

▸ Coût : 46 mio CHF (232 000 CHF / unité d’habitation) 

▸ Nouveau loyer après rénovation: 220 CHF/m2/an (faible 

augmentation)

 Particularité : propositions faites aux locataires

▸ Relogement de transit avec possibilité de s’installer

▸ Appartements plus petits et adaptés des personnes âgées à 

loyer moins cher

COOPÉRATIVE D’HABITATION SCHL – PROJET BOISY

© SCHL

SCHL: Société Coopérative d’Habitation Lausanne 
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HABITAT

VIE SOCIALE ET CONFORT 
D’USAGE

• Accessibilité aux PMR (entrées 
des bâtiments et ascenseurs 
adaptés)

• Aménagement d’une salle de 
rencontre et requalification 
des extérieurs 

• Réaménagement de l’intérieur 
des immeubles pour créer des 
espaces de jour traversants

ENERGIE

ENERGIE RENOUVELABLE ET 
DIMINUTION DES BESOINS

• Panneaux photovoltaïque et 
connexion au CAD de la Ville 
de Lausanne

• Ventilation à récupération de 
chaleur

CECB

RÉSULTATS

Avant travaux

Après travaux
Minergie P

RÉEMPLOI

REUTILISATION DE DIVERS 
ELEMENTS

• Encadrements fenêtres, parapets 
des balcons, balustrade des 
escaliers, lavabos, etc.

BIODIVERSITÉ

CREATION D’ESPACES PROPICES

• Réaménagement de l’extérieur et 
végétalisation des toitures



Épalinges Rénove  - Conférence sur la rénovation énergétique des PPE - 25 septembre 2025 31

HabitatDurable Suisse romande Rénovation énergétique des PPE Focus Financement Guide vaudois Exemples pratiques Merci

Contexte

 Construction : milieu des années 1960

▸ Nombreux ponts thermiques

 IDC* de 165 kWh/m2. an

▸ *IDC : Indice de dépense de chaleur (particularité GE)

▸ Équivaut à 600Mj/m2.an

▸ Classe énergétique CECB F

 Fonds de rénovation sous-doté

▸ Impossibilité de financer les travaux identifiés lors de la réalisation du Certificat 

CECB+ en 2019

(entre 1,5 et 1,8 mio CHF pour les 2 bâtiments, incluant l’isolation périphérique)

Projet et coûts

 Projet par étapes 

Solutions alternatives, sans intervenir sur l’isolation périphérique

▸ Fin 2020 – Optimisation de la chaufferie: ajustement courbes de chauffe, 

modification températures et horaires nocturnes

▸ Eté 2021 – Isolation des combles par le sol

▸ Eté 2022 – Ventilation hygroréglable, tous les calculs par SIG-Eco 21

 Prochaines étapes

▸ Remplacement du chauffage au gaz : connexion au réseau CAD

▸ A terme : isolation périphérique (pour viser la classe énergétique CECB B)

 Coûts liés aux travaux réalisés en été 2021 et en été 2022

▸ Par immeuble après déduction des subventions : ~100’000 CHF

▸ Retour sur investissement <10 ans (économie d’énergie/an : ~10’000 CHF

2 IMMEUBLES PPE DE 3 ÉTAGES - 30 LOGEMENTS CHACUN - GENÈVE

*
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CECB Recommandations

 Bien constituer le fond de rénovation

▸ Évaluer les variantes de travaux échelonnés si les fonds sont 

insuffisants

▸ Augmenter les apports dans le fonds de rénovation

 Faire appel à des experts

 Prioriser les différentes interventions

▸ Echelonner les travaux sur plusieurs années, en veillant de 

toujours respecter les niveaux d’efficacité énergétique à 

atteindre et les délais

RÉSULTAT ET RECOMMANDATIONS

*IDC : Indice de dépense de chaleur – particularité du canton de Genève 

Avant travaux

Finale

Après travaux
(2022)
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TYPOLOGIE D’IMMEUBLES – 9 FICHES TYPES

1 - « Familia » 2 - Années 50 3 - Style «Honegger» 4 - Balcons filants 5 - Blocs 

6 - Grilles & remplissage 7 - Façade légère 8 - Façade béton préfabriqué 9 - Isolation périphérique

Typologie d’immeubles correspondant au parc bâti palinzard
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CONTENU DES FICHES D’ORIENTATION TYPOLOGIQUE

 Informations générales

▸ Caractéristique de la construction

▸ Classe CECB de l’enveloppe avant les travaux

▸ Aptitude à la rénovation avec les enjeux détaillés 

Enjeux constructifs, architecturaux et patrimoniaux, normatifs et réglementaires …

▸ Stratégie de rénovation

▸ Classe CECB de l’enveloppe après travaux 

▸ Coût de l’opération

 Détails techniques

▸ Les travaux à réaliser

Façades, fenêtres et volets, balcons, toitures et terrasses, planchers, etc.

▸ Données techniques des solutions proposées

 Ce qui est non inclus dans les coûts

▸ Installations techniques

▸ Aménagements intérieurs

Fiches à télécharger sur le 

site du Canton de Genève : 

► https://www.ge.ch/document/

fiches-typologiques-batiments-

propositions-solutions-

renovation-energetiques
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EXEMPLE DE FICHE «IMMEUBLES «FAMILIA»
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MERCI
DE VOTRE ATTENTION

Charles Munk

Président de HDSr
charles.munk@habitatdurable.ch

Camille Rol

Membre du comité de HDSr
camille.rol@comment-dire.ch
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VOUS ADHÉRER À 
NOS VALEURS ?

Devenez membre d’HabitatDurable !

https://habitatdurable.ch/adhesion
/adherer/


