é Epalinges
Commune

EPALINGES

RENOVE

Conference “Solutions de
financement et fiscalite”




Mot de bienvenue Mot de Ia Municipalité

de la Municipalite

Epalinges Rénove :
quelques rappels

Mme Marisa Dlirst

E‘Déorl];rerigreltair‘e Municipale en charge de 'énergie,
9 la mobilite, la durabilite, les
, , batiments et les ressources
Presentation

i i+ & humaines
Fiscalité en bref

Préesentation
Financement

Apero et
echanges



Mot de bienvenue Epalinges RénOve

de la Municipalite
Epalinges Rénove:
E qﬂi‘.;,l?es rappe‘(s 1. Quelques rappels sur le programme

Contexte . ° . : :
réglementaire 2. Situation actuelle : nombre inscrits

Presentation ‘ :
o O of 3. Cycle de conferences publiques

Préesentation
Financement

Apéero et
echanges



Pourquoi cet accompagnement ?

Moins de difficultes financieres grace a
des subventions complémentaires

Moins de difficultés administratives grace 2
a un éclairage reglementaire

Un passage a Paction facilite grace a des conseils d’experts
et des mesures pre-validees par le Canton et la Commune

3

Des projets consolidés par une priorisation des travaux et
un deuxieme regard sur les couts estimatifs

Un gain de temps a l'issue des ateliers et une aide
a la décision grace a des fiches de syntheses




Villas
individuelles
f

PPE et Petits

AH
M locatifs

Grands locatifs et
Institutionnels

Séance de lancement
Lundi 26 mai 2025

Inscriptions
Jusqu’au 30 juin 2025

Séance de lancement
Lundi 26 mai 2025

Inscriptions
Jusqu’au 30 juin 2025

Séance de lancement
Lundi 26 mai 2025

Bilatérale I avec la Commune

Sur demande

Cycle de conférences
19h, Salle des Spectacles

e Projet en PPE
Jeudi 25.09.2025

e Financement et fiscalité
Mardi 30.09.2025

e Densification douce
Mardi 07.10.2025

Réalisation du CECB +
Septembre a décembre 2025

Ateliers Villas
Janvier-Février 2026
o Atelier I : L'enveloppe thermique
o Atelier II : Aspects techniques
e Atelier III : Finalisation du
dossier avec I'expert AMOén

Projet, Appel d’offres &
Travaux

Cycle de conférences
19h, Salle des Spectacles

e Projet en PPE
Jeudi 25.09.2025

e Financement et fiscalité
Mardi 30.09.2025

e Densification douce
Mardi 07.10.2025

Réalisation du CECB + et du
dossier préliminaire
Septembre a décembre 2025

Atelier I Habitats collectifs
Février 2026

Atelier II Habitats collectifs
Septembre 2026

Projet, Appel d’offres &
Travaux

Conférence Surélévation
Sur invitation

Cycle de conférences
19h, la Salle des Spectacles
e Projet en PPE
Jeudi 25.09.2025
e Financement et fiscalité
Mardi 30.09.2025
e Densification douce
Mardi 07.10.2025

Réalisation du CECB + et du
dossier préliminaire
Septembre a décembre 2025

Bilatérale II avec la Commune
Sur demande

Projet, Appel d’offres &
Travaux




Vous avez réepondu preéesent!

Habitats collectifs
18.9% Avec un total de

53 inscrits!!

PPE
22.6%

Villas individuelles
58.5%




Villas
individuelles

Séance de lancement
Lundi 26 mai 2025

Inscriptions
Jusqu’au 30 juin 2025

A
mn

PPE et Petits
locatifs

Séance de lancement
Lundi 26 mai 2025

Inscriptions
Jusqu’au 30 juin 2025

Cycle de conférences
19h, Salle des Spectacles
e Projet en PPE
Jeudi 25.09.2025
e Financement et fiscalité
Mardi 30.09.2025
 Densification douce
Mardi 07.10.2025

Réalisation du CECB +
Septembre a décembre 2025

Cycle de conférences
19h, Salle des Spectacles

e Projet en PPE

Grands locatifs et
Institutionnels

Séance de lancement
Lundi 26 mai 2025

Bilatérale I avec la Commune
Sur demande

Conférence Surélévation
Sur invitation

Jeudi 25.09.2025
e Financement et fiscalité
Mardi 30.09.2025
 Densification douce
Mardi 07.10.2025

Réalisation du CECB + et du
dossier préliminaire
Septembre a décembre 2025

Ateliers Villas
Janvier-Février 2026
o Atelier I : L'enveloppe thermique
o Atelier II : Aspects techniques
e Atelier III : Finalisation du
dossier avec I'expert AMOén

Projet, Appel d’offres &
Travaux

Atelier I Habitats collectifs
Février 2026

Cycle de conférences
19h, la Salle des Spectacles

e Projet en PPE
Jeudi 25.09.2025

e Financement et fiscalité
Mardi 30.09.2025

 Densification douce
Mardi 07.10.2025

Réalisation du CECB + et
du dossier préliminaire

Septembre a décembre 2025)

Atelier II Habitats collectifs
Septembre 2026

Projet, Appel d’offres &
Travaux

Bilatérale II avec la Commune
Sur demande

Projet, Appel d’offres &
Travaux



Les projets de
renovation en PPE

Conférence du 25 septembre 2025 - 19h00
par Habitat durable

Anticiper, financer, assainir :
mieux vaut prevenir que guerir!

Si se lancer dans un projet de rénovation énergetique est une aventure souvent
complexe, cela lest encore plus pour les propriétes par etage (PPE). Modalites de
gestion des parties communes, heterogenéite des coproprietaires en termes de
sensibilite et de capacite a investir, manque d’information et de dialogue entre les
parties prenantes sont autant de freins qui limitent la realisation de projets
dassainissement. Afin de soutenir les coproprietaires dans cette aventure,
HabitatDurable Suisse romande a elabore un guide pratique qui a ete devoilé au
public le 4 avril.

N

habitatdurable

propriétaires responsables

La rénovation énergétique des PPE — Guide pratique — Volume 1

-

| La réenovation
MM énergétique
8 des PPE

| i II. n .-_I' ]ll‘ [F I- h
N

e . [ Anticiper, financer, assainir:
mieux vaut prevenir que guerir!

HabitatDurable

Guide pratique — Volume 1




Solutions de financement o
et fiscalite w7

Conféerence du Mardi 30 septembre 2025 - 19h00

Solutions de financement 2 Fiscalite
1 par David Michaud (BCV) par PAdministration cantonale des impots
. Contexte immobilier et tendances clefs - Quelle deduction pour quel type de
 Les avantages de la renovation energétique travaux ?
. Les différentes solutions de financement + Intervention d'un praticien de la
. Prét hypothécaire : les fondamentaux taxation

. Plus-value et valeur locative

« Financier ses renovation avec un prét
. etc...

hypothecaire - lllustration avec des cas o
concrets Programme modifié

« Le courtage en préts hypothecaires



Densification douce

Conference du 07 octobre 2025 - 19h00

1 Les intentions urbanistiques communales
Fréderic Benitez, Service de l'urbanisme

2 Densification douce LUTZ
par Lutz Architectes alcHitectas

« Planifier sa renovation

« Definir un concept de rénovation

« Assurer le financement

« Exemples chiffreés de projets de renovation
avec extension




Mot de bienvenue DateS \a‘ I‘etenir‘...

de la Municipalite

Epalinges Réenove : 2 o 2 6 Entrée en vigueur de la nouvelle
guelgues rappels Loi vaudoise sur I’énergie

Cp ntexte . Programme d’economies de la Conféedeération :
reglementaire 2027

Reéduction des aides cantonales du Programme Batiment

Présentation , , X

Fiscalité en bref Suppression de la valeur locative au plus tot en 2028
2 o 2 8 et potentiellement des deductions fiscales

pour les travaux de renovation

Presentation
Financement
2026 et 2027 sont deux années propices
Apéro et a la rénovation énergeétique
echanges afin de pouvoir encore bénéficier des

deductions fiscales



Mot de bienvenue Commune d’E/palingeS

de la Municipalite

Epalinges Rénove :
quelques rappels

M. Nicolas Siniciali

Contexte Délegué a I'energie

réglementaire
Preésentation
Fiscalite en bref

Préesentation
Financement

Apéero et
echanges



Epalinges Rénove

Fiscalité en bref dans le cadre de
travaux de rénovation

Conférence Financement et Fiscalité
30.09.2025

Service de l'urbanisme, architecture, énergie & durabilité



Programme

1. Bases | egal es aux niveaux fedéral et cantonal

W N

o0 ~NO O1 -~

. Frais effectifs d entretien d I meubl es
. Investissenents visant a econom ser |’ énergie et

nmenager |’ environnenent

. Construction neuve / Bati nent exi stant
. Déductions forfaitaires

. Report de |’ excedent

. Traltenent fiscal des subventions

. Exenpl e



Bases légales




Base féedérale

Ordonnance sur
| es mesures en
faveur de

| "utilisation
rationnel |l e de
| > énergi e et
du recours aux
éner gi es
renouvel abl es
(24.08. 1992)



Base cantonale

Regl enent sur
| a déducti on
des frais
relatifs aux
| meubl es
prives

—

Mesures identiques



Frais effectifs d’entretien d'immeubles

DEDUCTI BLES : frais effectifs d entretien et

d adm ni stration de |’ i nmeubl e.

NON DEDUCTI BLES : frais d investissenent, qui apportent une
pl us-val ue

Exenpl e : Les déepenses augnentant |a val eur de |’imeubl e
(extension, aneliorations, nouvelles installations) ou
finalisant sa construction (revétenment definitif des

| ocaux, anenagenent des conbl es, parachevenent de

| " aménagenent des extérieurs, etc.) constituent des
dépenses de plus-value et ne sont pas déductibles au titre
de frais d entretien d’ i nmeubl es.

La date de facturation est en principe déterm nante.



Investissements «Energie/Environnement»

Les seuls frais qui sont techni qguenent des dépenses

d’ i nvesti ssenent (plus-values) nmais fiscalenent qualifiés
de frais d entretien d i meubles déductibles sont |es
nmesures visant a econom ser |'énergie et a nenager

| ' envi ronnenent.

DEDUCTI BLES : 1 nvestissenents concernant |e renpl acenent

d’ él énents de construction ou installations vétustes et

| adj onction d él énents de construction ou d installations
dans | es batinents existants

e nesures tendant a réeduire | es déperditions énergetiques de
| envel oppe du bati ;

e nmesures en faveur de |’ utilisation rationnelle de |’ énergie dans
| es installations ;

« anal yses énergétiques et plans directeurs de |’ énergie ; 7
e renniivell ement d’ annareil @ mdnaner< nrng ecnnennmmat elirse d’ dnerni e



Construction Neuve / Batiment Existant

NON DEDUCTI BLES : i nvesti ssenents effectués sur une
constructi on neuve.

Un bati nent est considéré comme «existant» selon | e schém
cl - dessous:



Déductions forfaitaires




Report de I'excédent

Si les frais d investissenent «Energie-Environnenent» ne
peuvent pas étre integral enent deduits des revenus de

| année de |l eur facturation, |la part déclarée a ce titre et
qui ne peut pas étre déduite (val eur négative) peut étre
reportée lors de |la période fiscale suivante.

Exenpl es figurant sur:
https://ww. vd. ch/fil eadm n/user upl oad/ organi sation/dfin/a
ci/fichiers pdf/Report de | E2%80%09exc¥3%A9dent . pdf

10



Traitement fiscal des subventions

Subventions = Revenu i nposable (selon art. 16 LIFD et art.
19 LI/ VD)

Les subventions (programme Batinents, rétribution unique
solaire(RU), etc.), dans |l e but de dimnuer |le colt des
travaux, sont portées en dimnution des frais si elles ont
ét é versees durant |la nméne période fiscale que celle durant
| aquel l e ont eu |1 eu | es travaux.

11



Exemple - Rénovation ordinaire

12



Exemple - Rénovation ordinaire

13



Exemple - Rénovation ordinaire

14



Exemple - Rénovation ordinaire

15



Exemple - Rénovation ordinaire

16



Exemple - Rénovation ordinaire

17



Liens utiles

Nouvel |l e pratique instaurée par |’ Admnistration fiscale pour différencier un
i mreubl e neuf d un i mreubl e existant. Pratique publiée dans |es instructions
conpl énent ai res concernant |a propriété i mobiliére 2024 (page 6)

https://ww. vd. ch/fil eadm n/user upl oad/ organi sation/dfin/aci/fichiers pdf/2100
4 2024. pdf

Depuis I e ler janvier 2020, il y a la possibilité de reporter sur deux périodes
fiscales les frais d économe d' énergie, les frais pour |e nénagenent de

| " envi ronnenent ainsi que les frais de dénolition en vue d une construction de
renpl acenent. L Autorité fiscale a publié sur son site une notice a ce sujet

https://ww. vd. ch/fil eadm n/user upl oad/ organi sation/dfin/aci/fichiers pdf/Repo
rt de | %&E2%80909exc¥3%A9dent . pdf

18



Epalinges Rénove

Mer ci



Mot de bignvenug Banque CantOnale
de la Municipalite o
Vaudoise

Epalinges Rénove :
quelques rappels

M. David Michaud
Contexte |
réglementaire Sous-Directeur

Responsable Etudes immobilieres
Présentation et conomiques

Fiscalité en bref
Presentation
Financement

Apero et
echanges



Epalinges Rénove
Financement des travaux

Commune d’Epalinges
Salle De Spectacles, le 30 septembre 2025




] Messages principaux / Travaux
Investissements dans la construction de logements

Investissements dans la construction de
logements

(en millions de,(;:IF / année — en %) 36%

Investissements dans les rénovations et
transformations en 2024
(en millions de CHF)

Répartition

800
PPE
18 E Usage
(codt)
Villa
18% 18% 323 Rendemen
t
| (35%) ")
Nouvelle construction (248)
Locatif - 2
5 £
420 2 o <
9 T 6
z ; . Qo Q s C
Renovation et transformation 3 Lll_’ 28
T4-2007 T1-2017 T1-2025 Travaux

2 Sources : Bauinfo (co(ts de construction CFC 1-5) / Camac / Programme batiments - agrégation et segmentation BCV @ BCV



] Table des matiéres

Messages principaux

Subventions (programme batiment)

Autres gains (Usage : réduction des colts / Rendement : hausse de loyer)

Financement des travaux

Révision de la Loi vaudoise sur I'énergie (LVLEne)

2R I R R

Exemple rénovation énergétique d’une villa

; € BCV



Subventions

Le Programme Batiments

Répartition de la Réduction des émissions de CO,
(84’100 to de CO,/an - en %)

Le Programme Béatiments
(en millions de CHF)

° 1
2017 14% 9%
2018 Installations techniques

2%
2019 »
5% . . R
2020 —S Rénovation du systéeme
2021 -
2022 Nouvelles constructions
2023 (@)
2024 % ! ) Approvisionnement en
4 chaleur centralisé

Exemples

® |solation thermique des ® Rénovation compléte ® Création ou extension ® Etablissement d’'un
batiments avec certification d’'un réseau de chauffage CECB® Plus

® Bonus pour l'efficacité de Minergie® ou CECB® a distance ou d’'une ® Installation de panneaux
I'enveloppe du batiment installation de production photovoltaiques

® Bonus pour l'atteinte de la de chaleur (Pronovo)
certification Minergie®

4 sources : DGE-DIREN / Le Programme Batiments @ BCV



Autres gains
Cout de chauffage /OBFL vs L3PL

Colt annuel du combustible et de I'entretien
(en CHF / an — différence par rapport au mazout en
%)

Besoin énergétique

20’000 KWh
Chauffage au gaz 4'450
(-15%)
g 2'440
2000 | _r\_
2’040
1'220
PC* air/eau (-56%)
0 * Pompe a chaleur
Janvier 2000 Aout 2025

5 Sources : OFS et Buildigo (calcul BCV) / Arrété L3PL (25 janvier 2023) / L3PL / RL3PL / OBFL

L3PL Vaud

® Critéres : les travaux d’assainissement énergétique ou favorisant
I'utilisation d’énergies renouvelables
® Répercussion : 100% au taux technique appliqué par le département

OBFL Suisse

® Critéres : les mesures destinées a réduire et ou a rationnaliser
I'utilisation de I'énergie

® Répercussion : travaux assimilés a des prestations supplémentaires
du bailleur

€ BCV



Criteres d’octroi

Taux d'avance (TAV) = Prét hypothécaire / Valeur de nantissement

Obijectifs : garantir le prét (créanciers gagistes) / cette limitation du
risque pour le créancier permet un taux d’emprunt plus favorable
(clients)

Le Taux d’avance pour du logement en propriété n'excede en principe
pas 80% - Ce dernier doit étre ramené a 66% en I'espace de 15 ans

Indice nominal des prix des villas
(indice 100 = T1-2000)

230
+72%
e 4
130 /163,7
o -,
100 T1-2010 T2-2025

6 Sources : Wiest Partner SA /BCV

Tenue des charges (TC)

® Tenue des charges (TC) = Revenu >= 3x charge d’intéréts théoriques

® Obijectif : assurer le créancier gagiste sur la capacité du débiteur a
assumer la charge hypothécaire

® Charge d'intéréts théoriques = Prét hypothécaire x 5% + 1% de la
valeur de nantissement (entretien) + amortissement si exigé

Capacité d’emprunt

(CHF)
_
1'200000 -7
sans amortissement
avec amortissement
Revenu brut
200’000 (CHF)

80’000 120’000 160°000  200'000 240’000

€ BCV



] Révision de la Loi vaudoise sur I'énergie (LVLEne)
Projet LVLEne 17.09.2024

Articles Exigences Délais
Etablir un CECB pour tous les batiments dont la construction est antérieure au 1¢' janvier 1986 5 ans
Assainir I'enveloppe des batiments dont la qualité énergétique correspond aux classes G et F, afin 10 -15 ans

d’obtenir au minimum une classe D

Valoriser 100% du potentiel de production d'énergie solaire

Le remplacement d'une installation de production de chauffage et d'eau chaude doit étre réalisé par :

une installation fonctionnant uniguement avec des énergies renouvelables, ou un réseau de chauffage a
distance (min. 60 - 70% énergies renouvelables)

Equiper une place de stationnement par logement pour permettre I'alimentation d’'une borne de
recharge pour véhicules électriques

80% des places de stationnement destinées a d'autres usages que |'habitation doivent étre équipées
d’une borne de recharge pour véhicules électriques

7 Source : vd.ch/djes/projet-de-loi-sur-lenergie

Rénovation toiture
(au 31.12.2039)

Remplacement
installation

15- 20 ans

Rénovation lourde
(au 31.12.2034)

€ BCV



] Rénovation énergétique d’une villa
Exemple 1/2

- Villa construite en 1976
Enveloppe d’origine
Remplacement de la chaudiere en 1999

Divers travaux au niveau des aménagements intérieurs

- Assainissement de I'enveloppe : remplacement des fenétres
/ isolation facade et toiture — travaux devisés a CHF
132’000.-

- Remplacement de la chaudiére au mazout par une pompe a
chaleur avec sondes géothermiques — travaux devisés a
CHF 69°000.-

8 Sources : points forts BCV du 11 novembre 2021 @ BCV



] Rénovation énergétique d’une villa

Exemple 2/2
« Economie sur les frais de chauffage
CHF 1’700.-/an A
[
- Subventions CHF 59'000.- [ @iy |
(29%)
* Rabattement fiscal (revenu CHF/an)
300°000.-  200'000.-  100’000.-
53'000 - 38'000 - o5'000.- ° Reéduction substantielle des
(26%) (19%) (12%) émissions de CO, (89%)

9 Sources : points forts BCV du 11 novembre 2021 @ BCV
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